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Navrh uznesenia

UZNESENIE <. ........ /2026
zo dna 18. 09. 2026

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A berie na vedomie

informéaciu o priebehu rokovani Uradu Bratislavského samospravneho kraja s obcianskym zdruzenim
St. James International School a s Obcianskym zdruZenim Plavecky klub Azeta vedenych na zaklade
poziadavky vznesenej poslancami Bratislavského samospravneho kraja na spolo¢nom rokovani komisif
Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja diia 13.04.2026, predmetom ktorej bolo vyélenenie traktu
bazénovej (Sportovej) Casti stavebnych objektov z predmetu ndjmu Obcianskeho zdruzenia St. James
International School a jeho prenechanie do najmu Ob¢ianskemu zdruzeniu Plavecky klub Azeta na zaklade
samostatnej ndjomnej zmluvy

Bschvaluje

B.1 uzatvorenie dohody o skonéeni najmu, predmetom ktorej bude skonenie najmu zalozeného Zmluvou
o ndjme zo dna 16.05.2025, (d’alej aj ako ,,p6vodna najomna zmluva®), uzatvorenou na zéklade uznesenia
Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja ¢. 130/2024 zo dna 13.12.2024 medzi Bratislavskym
samospravnym krajom ako prenajimatel'om a najomcom

St. James International School, ob¢ianske zdruzenie
Adresa: Lachova 1800/28, 851 03 Bratislava
1CO: 42 179 751
s podmienkami:

- najom zalozeny pdévodnou najomnou zmluvou skonéi ku dfiu predchadzajucemu diiu nadobudnutia
G¢innosti nagjomnych zmliv podla bodov B.2 a B.3 tohto uznesenia,

- dohoda o skonceni ndjmu nadobudne u¢innost’ vylucne za predpokladu, Ze siicasne nadobudnii platnost’
(t. j. budi riadne podpisané vSetkymi zmluvnymi stranami) obe ndjomné zmluvy podla bodov B.2 a B.3
tohto uznesenia; ak ktordkol'vek z nich nebude riadne uzatvorena, najom zalozeny pévodnou nadjomnou
zmluvou trva nezmenene d’alej,

- podmienkou uzatvorenia dohody o skonceni ndjmu je predchadzajice platné uzatvorenie osobitnej
dohody medzi BSK, Ob¢ianskym zdruzenim Plavecky klub Azeta a ob&ianskym zdruzenim St. James
International School, predmetom ktorej bude vysporiadanie spotreby energii za obdobie 06/2025
(vratane) az do G¢innosti ndjomnej zmluvy podla bodu B2 a najomnej zmluvy podl'a bodu B3 tohto
uznesenia a to na zédklade skuto¢nej spotreby energii jednotlivych subjektov stanovenej podla prislusnych
podruznych meracov, av pripade ak nie su nainStalované, alebo neboli v Casti daného obdobia
nainStalované alebo riadne funkéné, tak na zaklade koeficientov podielu spotreby stanovenych v zmysle
Odborného posudenia systému vyroby a distribucie tepla v aredli Na Pantoch 9, v Bratislave
vypracovaného spolo¢nostou ENVIROS, s.r.o., ICO 50 030 485, so sidlom: Dvory 1932, 020 01 Puchov,
ako aj vysporiadanie thrady nakladov zrazkovi vodu podl'a pomeru podlahovej plochy striech a
pomernej Casti prislichajicej dane z nehnutelnosti za rok 2025; zo strany obéianskeho zdruzenia ST.
JAMES INTERNATIONAL SCHOOL sa na uhradu prislichajicich nakladov na energie, ndkladov na
zrazkovu vodu a dane z nehnutel'nosti v celom rozsahu pouzije zloZzena zabezpeka vo vyske 57 003 EUR
v zmysle pdvodnej najomnej zmluvy; zostavajuca Cast’ prislichajuca pre ob&ianske zdruzenie ST.
JAMES INTERNATIONAL bude uhradend v rovnomernych mesacnych splatkach najviac pocas 12
mesiacov, so stratou vyhody splatok v pripade omeskania s thradou ktorejkol'vek splatky o viac ako 15



dni a s mozZnostou vypovedania najomnej zmluvy podla bodu B.3 v pripade omesSkania s thradou
ktorejkol'vek so splatok o viac ako 15 dni; zo strany obcianskeho zdruzenia PK AZETA bude im
pristichajuca cast’ ndkladov uhradena do 60 dni od t€innosti dohody, pri¢om ¢ast’ sumy, maximalne do
vySky 30 000 EUR moéze byt uhradena v rovnomernych mesaénych splatkach najviac pocas 12 mesiacov,
so stratou vyhody splatok v pripade omeskania s uhradou ktorejkol'vek splatky o viac ako 15 dni
a s moznostou vypovedania najomnej zmluvy podla bodu B.2 v pripade ome$kania s uhradou
ktorejkol'vek so splatok o viac ako 15 dni

- dohoda o skonceni ndjmu podla bodu Bl bude obsahovat’ dojednanie, podla ktorého si Bratislavsky
samospravny kraj neuplatni zmluvna pokutu podla ¢l. IX ods. 10 v spojeni s¢l. X ods. 3 pism. c)
povodnej ndjomnej zmluvy, nakol’ko k skonéeniu nagjmu dochadza na zaklade rozhodnutia Zastupitel'stva
Bratislavského samospravneho kraja a na to nadvdzujucej dohody medzi prenajimatelom a ndjomcom,
ani zmluvni pokutu podla ¢lanku V ods. 5 pévodnej najomnej zmluvy zddvodu, ze dochidza
k uzatvoreniu dohody o vysporiadani nakladov na spotrebu energii podl'a vyssie uvedeného odstavca,
ktorej uzatvorenie je podmienkou na uzatvorenie najomnych zmliv podla bodu B2 a B3 tohto uznesenia,
ani ndjomné za mesiace od 01.09.2026 do diia u€innosti zmluvy podl'a bodu B3 z dévodu, Ze v pripade
schvalenia tohto uznesenia najomca ziada najomné do 01.09.2027 vo vyske 1 EURO z dévodu odlozenia
spustenia prevadzky Skoly z nim uvedenych dévodov popisanych v tomto materiali,

- diiom skoncenia pdvodnej ndjomnej zmluvy zanikaju vsetky podnajomné vzt'ahy zalozené na jej zaklade,

- dohoda o skon¢eni najmu bude zo strany najomcu podpisana do 90 dni od schvalenia tohto uznesenia; ak
v tejto lehote ndjomca dohodu nepodpise, celé uznesenie straca platnost’,

B.2 ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 446/2001 Z.
z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov najom nehnutel’ného majetku vo
vylué¢nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 2258, vedenom
Okresnym tradom Bratislava, katastrainym odborom, okres Bratislava III, obec Bratislava-Raca, katastralne
uzemie Raca, a to:

a. Cast stavby: Skola so sup. €. 7700, v rozsahu bloku D 1/4 v rozsahu v ktorom je postavena na pozemku
s parc. €. 3282/33, evidovana na LV ¢&. 2258,

b. cast’ stavby: stravovacia Cast’ so stip. €. 7700, postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/34, evidovana na
LV ¢. 2258, ato v rozsahu bloku D 1/4 podl'a nakresu,

c. grafické vyznacenie stavebnych nehnutelnosti, ktoré tvoria Sportovy blok D1/4 je v prilohe €. 1/A.
Grafické znazornenie vnatorného ¢lenenia (schématicky pddorys) Sportového bloku D1/4 je priloha
1/B (prvé nadzemné podlaZzie) a 1/C (druhé nadzemné podlazie).

d. cast pozemku s parc. ¢. 3282/23, evidovany na LV €. 2258 v rozsahu 780 m 2 podl'a grafickej prilohy
¢. 1/D

Pre vyvratenie akychkol'vek pochybnosti sa Sportovy blok D1/4 definuje ako nehnutelnost’ (nehnutel'na vec).
Ako celok je rieSena aj stavebne. Vyznadena Cast’ stavby podla pism. b) je stavebno — technicky oddelena od
zvysnej Casti budovy aje prepojend prave s Castou budovy podla pism. a), ¢o preukazuje aj grafické
znazornenie prvého a druhého nadzemného podlazia v prilohe. Cast’ stavby podl'a pismena a. a b. vysie sa
prenajima ako ¢ast’ nehnutelnosti vratane zakladov, strechy, chodieb, obvodovych mrov, prieceli, vchodov,
schodist, teras, podkrovi, vodorovnych nosnych konstrukcii, izolaénych konstrukcii, zvislych nosnych
konstrukcii, technologickych zariadeni, vnatornych rozvodov vody, kanalizicie, elektrickej energie,
teplovodnych vedeni, vykurovacich vedeni a zariadenti,
v prospech najomcu

Obcianske zdruZenie Plavecky klub Azeta
Adresa: Nadrazna 34, 900 28 [vanka pri Dunaji
ICO: 42 272 581



s podmienkami:
- doba najmu: doba urcita, od nadobudnutia u€innosti najomnej zmluvy do 31.12.2046,

- ucel najmu: prevadzkovanie Sportovych zariadeni, najmi plavarne (bazéna) a suvisiacich $portovisk,
organizovanie tréningovej, zaujmovej, vycvikovej a Sportovo-rekreacnej ¢innosti a sprievodnych aktivit
pre verejnost, deti a mladez, ako aj poskytovanie doplnkovych sluzieb nevyhnutnych pre prevadzku
Sportovisk (recepcia, Satne, hygienické zazemie),

- najomné: 1 000,- EUR mesacne za cely predmet najmu, s pravom prenajimatela kazdorolne
Jednostranne upravit' vysku najomného o mieru inflacie merani indexom spotrebitel'skych cien
(,,spotrebitel'ské ceny thrnom*) vyhlasent Statistickym tradom SR, s G&innostou od ndgjomného za
mesiac marec prislusného kalendarneho roka,

- ndklady na energie znasa najomca nad ramec najomného, a to na zaklade skuto¢nej spotreby zistene;j
podruznymi mera¢mi, fakturovanej prenajimatelom; najomca sa pomerne podla vysky spotreby
elektrickej energie ndjomcom voci spotrebe elektrickej energie celého arealu podiela aj na stratach
trafostanice, sicasne vsak plati, Ze najomca sa podiela na strate len v rozsahu, ktory je obvykly,
primerany a technicky odévodnitelny, a nie na strate sposobenej poruchou, zlym technickym stavom
alebo neodbornou prevadzkou. Za obvykll, primerant a technicky odovodnitelnu stratu sa povazuje
strata do vysky 7 % celkovej spotreby arealu; Fixné (pausalne) zlozky uhrady voc¢i dodavatelovi zemného
plynu, ktoré nezavisia od aktualnej spotreby sa hradia tak, ze poplatok za rezervovanu odbernti kapacitu
plynu, fixnd mesacnd sadzba pre prislusnu distribuén tarifu a fixny poplatok za prepravu sa najomcovi
fakturuje v pomernej vyske ato podla pomeru rezervovanej odbernej kapacity pre predmet najmu k
rezervovanej kapacite pre celé odberné miesto; v pripade nakladov odvadzania dazd’ovej vody podla
pomeru plochy strechy predmetu najmu voci vymere plochy striech v celom areali,

- najomca zabezpefuje bezni udrzbu zariadeni predmetu najmu, t. j. pravidelna prevadzkova
starostlivost’, Cistenie, sanitacia, nastavenie, kontrola, servis zariadeni predmetu najmu; zariadeniami
predmetu ndjmu sa rozumeju technické zariadenia, technologické celky, rozvody, potrubia, vedenia,
koncové prvky a vybavenie nachadzajuce sa v predmete najmu, ktoré slizia vyluéne alebo prevazne
predmetu najmu a jeho prevadzke podla ucelu tejto zmluvy, najma bazénova technoldgia, technoldgia
Upravy vody, filtracia, rozvody vody, tepla, kanalizacie, vzduchotechniky a elektrickej energie v rozsahu
sluZiacom predmetu najmu

- najomca zabezpecuje drobné opravy predmetu ndajmu tj. odstranenie poruchy, poskodenia alebo
vady predmetu najmu alebo zariadenia predmetu najmu, ktorého naklady spolu nepresiahnu sumu
5.000 EUR rocne,

- kapitalové opravy predmetu najmu, pricom kapitalovymi opravami sa rozumie akakol'vek oprava,
obnova, rekonstrukcia, modernizacia alebo vymena predmetu najmu, jeho stavebnej Casti, zariadenia
alebo jeho podstatnej Casti ina ako bezna udrzba alebo drobna oprava; naklady na kapitalové opravy
a akékol'vek iné vydavky suvisiace s predmetom najmu okrem beZnej udrzby zariadeni predmetu najmu
a drobnych oprav predmetu najmu ako aj naklady na spravu, udrzbu a opravy kotolne, trafostanice a
arealovych rozvodov zabezpecuje a hradi prenajimatel, pricom najomca sa na kapitalovych opravach
predmetu ndjmu a na dalSich vydavkoch suvisiacich s predmetom najmu vratane kapitalovych oprav
podiela sumou 2 000,- EUR mesacne, ktora predstavuje tucelovo viazané prostriedky vedené
prenajimatel'om na osobitnej evidencii; nevyCerpany zostatok je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi
do 30 dni od skoncenia najmu,

- vymena rozvodov tepla a ich zakrytie: ndjomca na vlastné naklady zabezpeci vymenu rozvodov tepla
od kotolne k predmetu najmu, ich zakrytie a obnovu, resp. vybudovanie pristupovej komunikacie tak,
aby bol zabezpeceny bezproblémovy pristup a prijazd k vchodu do predmetu najmu zo strany ihriska a k
Casti parcely ¢. 3282/23 v zmysle ¢l. [ ods. 2.2 tejto zmluvy a to peSo ako aj motorovymi vozidlami,
a nasledne ich odovzda Prenajimatel'ovi; vy$ku nakladov na zabezpedenie prac podla predchadzajiicej



vety si zmluvné strany vopred odsuhlasia, pricom tieto ndklady sa zapocitaju s povinnost'ou thrady
prispevku do fondu oprav

zabezpeka: vo vyske 1-nasobku mesac¢ného najomného, zlozend do 30 dni od nadobudnutia G¢innosti
najomnej zmluvy,

podnajom: nijomca je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do kratkodobého podnajmu, resp.
umoznit’ jeho uzivanie tretim osobam formou prenajmu plaveckych drah alebo telocvi¢ne $portovym
klubom a organizaciam v stlade s Ucelom najmu bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela;
predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatel’a sa vyzaduje pri podndjme na iny ako $portovy tcel alebo
pri jednorazovom zvereni do uzivania na dobu dlh$iu ako 12 mesiacov,

poistenie: ndjomca je povinny do 3 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti ndjomnej zmluvy uzatvorit’ a
pocas celej doby najmu udrziavat’ poistenie predmetu najmu (okrem pozemkov) na Standardné poistné
rizika a poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt’ 0s6b nachadzajicich sa v predmete najmu,

dan z nehnutel’nosti za predmet najmu nie je prenesena na najjomcu a znasa ju prenajimatel’,

odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a je mozné najmi v pripade omeskania najomcu s
tthradou najomného alebo iného penazného zavizku o viac ako 30 dni po splatnosti, uzivania predmetu
najmu v rozpore s dohodnutym Géelom, prerusenia prevadzkovania bazéna pre Sportové kluby na viac
ako 3 po sebe nasledujiice mesiace v kalendarnom roku bez objektivnych dévodov, vykonania stavebnych
Gprav bez suhlasu prenajimatela, dania predmetu najmu do podnajmu v rozpore so zmluvou, absencie
poistenia alebo neumoznenia kontroly predmetu najmu, a to vzdy po marnom uplynuti dodatoénej lehoty
na napravu v trvani najmene;j 15 dni,

technické zhodnotenie vykonané najomcom sa pri skonéeni najmu uplynutim doby najmu stava
bezodplatne vlastnictvom prenajimatela; v ostatnych pripadoch skonéenia najmu bude finanéne
vysporiadané vo vyske zostatkovej hodnoty urCenej rovnomernym znizovanim vstupnej hodnoty podas
10 rokov (1/120 mesacne),

najomnd zmluva bude zo strany najomcu podpisana do 90 dni od schvalenia tohto uznesenia; ak v tejto
lehote najomca najomni zmluvu nepodpiSe, uznesenie straca v tejto Casti B.2 platnost,

najomna zmluva nadobudne G¢innost’ najskoér ditom nasledujucim po dni skoncenia najmu podla bodu
B.1 tohto uznesenia,

podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je predchadzajuce platné uzatvorenie osobitnej dohody medzi
BSK, Obcianskym zdruzenim Plavecky klub Azeta a obCianskym zdruzenim St. James International
School, predmetom ktorej bude vysporiadanie spotreby energii za obdobie 06/2025 (vratane) az do
Gcinnosti najomnej zmluvy podla bodu B2 a ndjomnej zmluvy podla bodu B3 tohto uznesenia a to na
zaklade skutocnej spotreby energii jednotlivych subjektov stanovenej podla prislusnych podruznych
meracov, a v pripade ak nie st nainstalované, alebo neboli v ¢asti daného obdobia nainstalované alebo
riadne funkéné, tak na zaklade koeficientov podielu spotreby stanovenych v zmysle Odborného
postdenia systému vyroby a distribticie tepla v areali Na Pantoch 9, v Bratislave vypracovaného
spoloénostou ENVIROS, s.r.o., ICO 50 030 485, so sidlom: Dvory 1932, 020 01 Puchov, ako aj
vysporiadanie thrady nakladov zrazkovi vodu podl'a pomeru podlahovej plochy striech a pomernej ¢asti
prislichajucej dane znehnutelnosti za rok 2025; zo strany obcianskeho zdruzenia ST. JAMES
INTERNATIONAL SCHOOL sa na thradu prisluchajicich nakladov na energie, nakladov na zrazkova
vodu a dane z nehnutelnosti v celom rozsahu pouzije zloZzena zabezpeka vo vyske 57 003 EUR v zmysle
povodnej najomnej zmluvy; zostavajica Cast prislichajuca pre obcianske zdruzenie ST. JAMES
INTERNATIONAL bude uhradena v rovnomernych mesa¢nych splatkach najviac pocas 12 mesiacov, so
stratou vyhody splatok v pripade omeskania s thradou ktorejkolvek splatky o viac ako 15 dni
a s moznostou vypovedania najomnej zmluvy podla bodu B.3 v pripade omeskania s hradou
ktorejkolvek so splatok o viac ako 15 dni; zo strany obc¢ianskeho zdruzenia PK AZETA bude im



prisluchajuca cast’ nakladov uhradena do 60 dni od u€innosti dohody, pricom ¢ast’ sumy, maximalne do
vysky 30 000 EUR moze byt uhradena v rovnomernych mesa¢nych splatkach najviac pocas 12 mesiacov,
so stratou vyhody splatok v pripade omeskania s hradou ktorejkolvek splatky o viac ako 15 dni
a s moznostou vypovedania najomnej zmluvy podla bodu B.2 v pripade omeskania s tihradou
ktorejkol'vek so splatok o viac ako 15 dni

podmienkou uzatvorenie najomnej zmluvy je preukdzanie platného a ic¢inného uzatvorenia dohody
medzi ndjomcom a St. James International School, ob¢ianske zdruzenie, v zmysle ktorej bude moct’
obCianske zdruzenie St. James International School vyuzivat’ priestor telocvi¢ne a plavarne pre potreby
vlastného vyucovacieho procesu a pre potreby vlastnych ziakov ato za nasledovnych podmienok:
poskytnutie drah bazéna, za cenu vo vyske 1/2 komeréného najmu podl'a aktualneho cennika najomného
pre iné kluby platného v prislusnom $kolskom roku. Predmetom uzivania budu plavecké drahy v rozsahu
minimalne 25 drahohodin tyzdenne. Plavecké drahy budi poskytnuté pocas pracovnych dni, mimo
skolskych prazdnin, v ¢ase od 08:00 do 15:00 hod., ak nebude medzi stranami vyslovne dohodnuté inak.
Skola je povinna dorugit harmonogram pozadovaného uzivania najneskor do 25. 8. pred zadatim
prislusného Skolského roka, aby PK Azeta mohla vol'né kapacity ponuknut’ d’al$im zaujemcom. Pocas
Skolského roka méze Skola podat’ aj dodatoént ziadost’ o rozsirenie podnajmu telocviéne a bazéna, resp.
drah bazéna; ak budii pozadované kapacity v &ase ziadosti neobsadené, Skola v plnom rozsahu zodpoveda
za zdravie a bezpecnost’ svojich ziakov a d’al$ich osob, ktoré sa zhcastnia jej aktivit, za dodrziavanie
pravnych predpisov a prevadzkového poriadku, ako aj za poriadok, Cistotu a odstranenie nasledkov
svojich aktivit na Sportovisku, v Satniach a v suvisiacich priestoroch. Za vyssie uvedenych podmienok
poskytne najomca skole minimalne 2 plavecké drahy (pripadny vyssi pocet drahohodin a vyssi pocet drah
je na dohode stran). Poskytnutie telocviéne za cenu rovnajicu sa alikvotnému pomeru na skutoénej
spotrebe energii, ato podla pomeru skutoéného vyuzivania telocviéne zo strany Skoly. Ostatné
podmienky sa analogicky vztahuji z podmienok stanovenych pre poskytovanie plaveckych drah
(pracovné dni mimo Skolskych prazdnin, v ¢ase od 08:00 do 15:00 hod, harmonogram doruceny PK Azeta
do 25.08 prislusného roka),

ak pocas trvania nagjmu vznikne objektivne preukazana potreba vykonat’ opravu predmetu najmu alebo
int nevyhnutnil investiciu do predmetu najmu, ktorej predpokladané naklady podl'a odborného postidenia
presiahnu sumu 500.000 EUR bez DPH, je prenajimatel’ opravneny pisomne poziadat ndjomcu o
predcasné skoncenie tejto zmluvy ak naklady, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ vo vztahu k predmetu najmu
a zariadeniam nevyhnutnym na jeho riadnu prevadzku a uzivaniaschopnost’ na dojednany Gcel presiahnu
sumu 500 000 EUR bez DPH pri€om v takom pripade podmienkou skoncenia ndjmu je uplné finanéné
vysporiadanie investicii a technického zhodnotenia predmetu najmu preukédzatelne financovanych
najomcom pri¢om zostatkova hodnota bude vypocitana tak, ze vstupna hodnota technického zhodnotenia
(najmé obstaravacia cena) sa bude rovnomerne znizovat pocas 10 rokov vzdy o 1/120 za kalendarny
mesiac, uvedené sa neuplatni v pripade, ak potreba opravy alebo investicie vznikli v désledku poistnej
udalosti a prislusné naklady s kryté poistnym plnenim; ak poistné plnenie kryje naklady iba s€asti, na
tcely limitu sa zohladni len ¢ast’ nakladov nekryta poistnym plnenim

zmluva bude obsahovat’ dojednanie, podl'a ktorého prenajimatel’ udeluje ndjomcovi svoj predchadzajici
suhlas s tym, aby najomca ziadal, prijimal a pouzil grant, dotaciu, nendvratny finanény prispevok alebo
int formu verejnej alebo siikromnej finan¢nej podpory uréenu na rekonstrukciu, obnovu, modernizaciu,
opravu, technické zhodnotenie alebo vybavenie predmetu najmu alebo zariadeni predmetu najmu, ak je
takato podpora v sulade s Gi¢elom najmu. Ak poskytovatel’ grantu, dotacie alebo inej finan¢nej podpory
bude vyzadovat’ samostatny pisomny suhlas vlastnika alebo spravcu nehnutelnosti, prenajimatel’ sa
zavizuje takyto sthlas, potvrdenie, vyhlasenie alebo inu primerane pozadovant si¢innost’ ndjomcovi bez
zbyto¢ného odkladu poskytnut, ak navrhovany projekt nie je v rozpore s touto zmluvou, pravnymi



predpismi alebo opravnenymi zaujmami prenajimatela. Udelenie stihlasu nezakladd povinnost
prenajimatela finan¢ne sa podiel’at’ na prislusnom projekte

B.3 ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 446/2001 Z.

z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov najom nehnutelného majetku vo

vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 2258 a liste
vlastnictva €. 4265, ako aj majetku neevidovaného na liste vlastnictva, vedeného Okresnym tradom Bratislava,

katastralnym odborom, okres Bratislava III, obec Bratislava-Raca, katastralne uzemie Raca, a to:

stavby:

stavba: Skola so sup. &. 7700, postavena na pozemkoch parc. &. 3282/31, 3282/32, 3282/33, okrem &asti
stavby prenajimanej Obc¢ianskemu zdruZeniu Plavecky klub Azeta podl’a vyssie uvedeného,
stavba: Stravovacia ¢ast’ so sup. ¢. 7700, postavena na pozemku parc. ¢. 3282/34, okrem casti stavby
prenajimanej Obc¢ianskemu zdruzeniu Plavecky klub Azeta podl’a vysSie uvedeného,

stavba: Oplotenie arealu SOS (neevidovana na LV),

stavba: Oplotenie tenisového dvorca (neevidovana na LV),

stavba: Oplotenie tenisového ihriska — beZzeckého arealu (neevidovana na LV),

stavba: Spevnené plochy arealu (neevidovana na LV),

stavba: Tenisovy areal, postaveny na pozemku parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV),

stavba: Spevnené plochy — vnutroarealova komunikacia (neevidovana na LV),

stavba: Bezecky areal — ihrisko na pozemku parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV),

stavba: Futbalové ihrisko na pozemku parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV),

casti pozemkov o celkovej vymere 49.225 m2 podl’a prilohy 1/E s vynimkou casti pozemku 3282/23
podl’a prilohy 1/D, tvorenej z pozemkov:

Casti pozemku parc. ¢. 3282/23, druh: ostatna plocha, o ¢iastonej vymere 45 996 m2,
pozemok parc. ¢. 3282/31, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1 804 m2,
pozemok parc. ¢. 3282/32, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 916 m2,
pozemok parc. ¢. 3282/33, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 675 m2,
pozemok parc. ¢. 3282/34, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 3 378 m2,
pozemok parc. €. 3282/141, druh: ostatna plocha, o vymere 15 894 m2,

pozemok parc. ¢. 3282/142, druh: ostatna plocha, o vymere 630 m2,

O O O O

pricom predmetom najmu nie su

stavba: Spol. techn. vybavenie kotoliia so stp. €. 9362, postavena na pozemku parc. ¢. 3282/35,
stavba: Vymennikova stanica, postavena na pozemku parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV),
stavba: Rozvody vody areélu,

stavba: Kanaliza¢ny rozvod arealu,

stavba: Kanaliza¢né Sachty arealu — napéjacie,

stavba: Elektricky rozvod aredlu

stavba: Rozvod plynu aredlu (vSetky neevidované na LV),

pozemok parc. ¢. 3282/35, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 866 m2,

ktoré zostavaju v priamej sprave Bratislavského samospravneho kraja

v prospech najomcu

St. James International School, ob¢ianske zdruzenie
Adresa: Lachova 1800/28, 851 03 Bratislava
ICO: 42 179 751

s podmienkami:

doba najmu: doba uréita, od nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy do 01.12.2046,

ucel najmu: prevadzkovanie skoly (materskej a/alebo zéakladnej a/alebo strednej) a Skolského zariadenia
vratane predskolskych zariadeni (jasle) a prevadzkovanie Sportovych zariadent,

najomné: v obdobi od nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy do 31.08.2027 v sume 1,- EURO; v
obdobi od 01.09.2027 do skoncenia doby najmu v sume 7000 EUR mesacne za cely predmet najmu, s



pravom prenajimatela kaZzdoro¢ne jednostranne upravit’ vySku ndjomného o mieru inflacie vyhlasenn
Statistickym tradom SR; spolu s povinnostou najomcu doplatit’ sumu zodpovedajicu 12 mesacnym
najom v pripade, ak k 01.09.2027 neza¢ne prevadzkovat’ $kolu alebo Skolské zariadenie v predmete
najmu,

termin zacatia prevadzky Skoly: najomca je povinny zacat' v predmete ndjmu prevadzkovat’ skolu, t. j.
zah4jit’ riadny vyucovaci proces, najneskor od 01.09.2027,

niaklady na energie znasa najomca nad ramec najomného, a to na zaklade skutocnej spotreby zistenej
podruznymi mera¢mi, fakturovanej prenajimatelom; nijomca sa pomerne podla vysky spotreby
elektrickej energie najomcom voéi spotrebe elektrickej energie celého arealu podiela aj na stratach
trafostanice, sucasne vsak plati, Ze ndjomca sa podiela na strate len v rozsahu, ktory je obvykly,
primerany a technicky odovodnitelny, a nie na strate sposobenej poruchou, zlym technickym stavom
alebo neodbornou prevadzkou. Za obvykld, primerani a technicky oddvodnitelni stratu sa povazuje
strata do vysky 7 % celkovej spotreby arealu; Fixné (pausalne) zlozky Ghrady voc¢i dodavatel'ovi zemného
plynu, ktoré nezavisia od aktualnej spotreby sa hradia tak, ze poplatok za rezervovanu odberni kapacitu
plynu, fixna mesacna sadzba pre prislusnt distribucnt tarifu a fixny poplatok za prepravu s a Ndgjomcovi
fakturuje v pomernej vyske a to podla pomeru rezervovanej kapacity pre predmet ndjmu k rezervovane;j
kapacite pre celé odberné miest; v pripade nakladov odvéadzania dazd’ovej vody podl'a pomeru plochy
strechy predmetu najmu voci vymere plochy striech v celom areali,

sprava a prevadzka kotolne: ndjomca sa bude podiel'at’ na nakladoch spravy kotolne v rozsahu 33%

oprava a udrzba kotolne: najomca sa pomerne podiel'a na nakladoch na Gdrzbu a opravy kotolne
a obnovu jej technického vybavenia, podla maximalnych odbernych kapacit pre predmet najmu voéi
maximalnym odbernym kapacitam celého odberného miesta,

opravy, udrzba a zmeny predmetu najmu: najomca je povinny znasat' vylucne na vlastné naklady
vSetky opravy, Gipravy a zmeny predmetu najmu, ako aj vSetky naklady spojené s udrziavanim predmetu
najmu v stave sposobilom na jeho uzivanie na dohodnuty ucel, a to pocas celej doby najmu, bez prava
pozadovat’ ich Ghradu alebo zapocitanie voci Bratislavskému samospravnemu kraju po€as trvania najmu
alebo po jeho skonceni a bez prava pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa predmet najmu zhodnotil
¢innostou najomcu; uvedené sa nevztahuje na majetok vynaty z predmetu najmu podla tohto bodu B.3,

dan z nehnutel’nosti za predmet ndjmu nie je prenesena na najomcu a znasa ju prenajimatel’,

podniajom: ndjomca je opravneny dat’ Cast predmetu najmu do podndjmu tretim osobam bez
predchadzajtceho stihlasu prenajimatel’a, ak podnajom slizi na uéely priamo stvisiace so vzdelavanim,
$portovymi, kultirnymi alebo vol'no¢asovymi aktivitami a podujatiami, a ak podnajom nie je dojednany
na dobu dlh$iu ako 12 mesiacov; najomca je povinny kazdy podnajom vopred pisomne oznamit
prenajimatel’ovi s uvedenim podndjomcu, rozsahu a doby podndjmu; v ostatnych pripadoch sa vyzaduje
predchadzajici pisomny suhlas prenajimatela, predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatel’a sa vyzaduje
pri podndjme na iny ako vyssie definovany Ucel alebo pri jednordzovom zvereni do uzivania na dobu
dihsiu ako 12 mesiacov ako aj pri opakovanom zvereni do uZivania tomu istému subjektu ak celkova
doba presiahne 12 mesiacov,

poistenie: najomca je povinny do 3 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti ndjomnej zmluvy uzatvorit’ a
pocas celej doby ndjmu udrziavat’ poistenie predmetu ndjmu (okrem pozemkov) na Standardné poistné
rizikd a poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt’ 0s6b nachadzajicich sa v predmete najmu,

odstiupenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a je mozné najmé v pripade omeskania najomcu s
tthradou najomného alebo iného petiazného zavazku o viac ako 30 dni po splatnosti, uzivania predmetu
najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, nezacatia prevadzkovania Skoly najneskor od 01.09.2027,
prerusenia prevadzkovania skoly na viac ako 6 po sebe nasledujucich mesiacov, vykonania stavebnych
tprav alebo zmien predmetu ndjmu bez stihlasu prenajimatel’a, dania predmetu najmu do podnajmu v



rozpore so zmluvou, absencie poistenia alebo neumoznenia kontroly predmetu ndjmu, a to vzdy po
marnom uplynuti dodato¢nej lehoty na napravu,

- najomna zmluva bude zo strany ndjomcu podpisana do 90 dni od schvélenia tohto uznesenia; ak v tejto
lehote najomca ndjomni zmluvu nepodpise, uznesenie straca v tejto ¢asti B.3 platnost,

- n4jomna zmluva nadobudne G¢innost’ najskor ditom nasledujiucim po dni skoncenia ndjmu podla bodu
B.1 tohto uznesenia,

- zmluva bude obsahovat’ dojednanie, podla ktoré¢ho prenajimatel’ udeluje ndjjomcovi svoj predchadzajlici
stihlas s tym, aby najomca ziadal, prijimal a pouzil grant, dotaciu, nenavratny finan¢ny prispevok alebo
int formu verejnej alebo sukromnej finan¢nej podpory uréenti na rekonstrukciu, obnovu, modernizaciu,
opravu, technické zhodnotenie alebo vybavenie predmetu najmu alebo zariadeni predmetu najmu, ak je
takato podpora v stlade s i¢elom najmu. Ak poskytovatel grantu, dotacie alebo inej finanénej podpory
bude vyzadovat’ samostatny pisomny suhlas vlastnika alebo spravcu nehnutelnosti, prenajimatel’ sa
zavizuje takyto suhlas, potvrdenie, vyhlasenie alebo inu primerane pozadovant sucinnost’ ndjomcovi bez
zbyto¢ného odkladu poskytnit, ak navrhovany projekt nie je v rozpore s touto zmluvou, pravnymi
predpismi alebo opravnenymi zaujmami prenajimatel’a. Udelenie sthlasu nezakladd povinnost’
prenajimatel’a finan¢ne sa podiel’at’ na prislusnom projekte

B.4 zriadenie bezodplatného vecného bremena spocivajiice v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami cez pozemok parc. registra
,»C €. 3282/23, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 46 776 m2, zapisany na LV €. 2258, zriadené in
personam v prospech Ob¢ianskeho zdruzenia St. James International School, ob¢ianske zdruZzenie, Lachova
1800/28, 851 03 Bratislava, ICO: 42 179 751 av prospech Obéianskeho zdruzenia Plavecky klub Azeta
Adresa: Nadrazna 34, 900 28 Ivanka pri Dunaji, ICO: 42 272 581, a to za nasledovnych podmienok:

a) vecné bremeno sa zriadi na dobu urcitii do skonéenia najomnej zmluvy uzatvorenej podla bodu B.2
v pripade obcianskeho zdruzenia PK AZETA a B.3 tohto uznesenia v pripade obCianskeho zdruzenia
ST. JAMES INTERNATIONAL;

b) vrozsahu stanovenom na zdklade geometrického planu na vytycenie rozsahu vecného bremena
spracovaného v siilade s prilohou 2 tohto uznesenia,

c) opravneny z vecného bremena podpise zmluvu o budicej zmluve o vecnom bremene najneskor do
uzatvorenia najomnej zmluvy v zmysle ¢asti B3 tohto uznesenia s tym, Ze ak v tejto lehote opravneny
z vecného bremena zmluvu budicej zmluve o vecnom bremene nepodpiSe, uznesenie straca v tejto
Casti B4 platnost,

d) opravneny z vecného bremena podpiSe zmluvu o budicej zmluve o vecnom bremene najneskor do
uzatvorenia najomnej zmluvy v zmysle ¢asti B2 tohto uznesenia s tym, ze ak v tejto lehote opravneny
z vecného bremena zmluvu buducej zmluve o vecnom bremene nepodpise, uznesenie straca v tejto
casti B4 platnost,

e) predmetom zmluvy o budicej zmluve o vecnom bremene bude zavdazok zmluvnych stran uzatvorit’
zmluvu o vecnom bremene, a to v lehote do 90 dni odo dria Gradného overenia geometrického planu
ako podkladu na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti,

f) podkladom na spracovanie geometrického planu na zameranie rozsahu vecného bremena bude priloha
2 tohto uznesenia.



Dovodova sprava
Uvod

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja (d’alej aj ako ,,Zastupitel’stvo BSK®) uznesenim
¢. 36/2023 zo dnia 31.03.2023 schvalilo vyradenie a zruSenie Strednej odbornej skoly hotelovych sluzieb a
obchodu, Na pantoch 9, v Bratislave (d’alej aj ako ,,SOS8“) so sti¢astami kolsky internat, $kolska jedéleti a
centrum volného Casu zo siete $kol a Skolskych zariadeni Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu
Slovenskej republiky. St¢asne v bode B.3 uvedeného uznesenia zaviazalo riaditelku Uradu Bratislavského
samospravneho kraja (dalej aj ako ,,Urad BSK*) hladat’ budiice mozné vyuzitie objektu zruenej skoly
prednostne formou najmu, s cielom zachovania G¢elového urcenia majetku, t. j. Skolstvo, vzdelavanie a Sport.

Bratislavsky samospravny kraj (d’alej aj ako ,,BSK*) najskor oslovil vSetky ministerstva a ostatné ustredné
organy Statnej spravy, ako aj miestnu samospravu, s vyzvou na prejavenie zaujmu o dlhodoby prenajom arealu
ako celku v zmysle jeho ucelového uréenia. Ziadna z oslovenych institcii zaujem neprejavila.

Na zaklade uvedeného pristipil BSK k vyhlaseniu obchodnej verejnej sut'aze na najom majetku, a to postupne
v Styroch kolach:

- L kolo OVS — vyhlasené uznesenim ¢. 22/2024 zo dna 12.04.2024, s minimalnym mesa¢nym najomnym
72 772,46 EUR — bezuspesné,

- IL kolo OVS — vyhlasené uznesenim ¢. 31/2024 zo dna 15.05.2024 za upravenych podmienok —
bezuspesné,

- IIL kolo OVS — vyhlasené uznesenim ¢. 36/2024 zo dria 21.06.2024 — bezlspesné,

- IV. kolo OVS — vyhldsené uznesenim ¢. 75/2024 zo dna 20.09.2024, s minimalnym mesaénym
najomnym 19 001,- EUR za cely predmet ndjmu od 01.09.2026, pri¢om za obdobie od G€innosti najomnej
zmluvy do 31.08.2026 bolo ndjomné stanovené fixne v sume 1,- EUR.

ZnizZenie minimalnej ceny najmu v IV. kole OVS oproti I. kolu vychédzalo z opakovaného nezdujmu trhu a z
rozsahu investicie, ktori musi najomca do arealu vlozit, aby ho uviedol do stavu sposobilého na prevadzku
skoly.

IV. kolo obchodnej verejnej sut’aze a jej vysledok

Oznamenie o vyhlaseni IV. kola OVS bolo zverejnené dia 08.10.2024 na uradnej tabuli BSK, diia 14.10.2024
na centralnej Uradnej tabuli a v regionalnej tlaci. V lehote na predkladanie ponuk boli dorucené dva navrhy:

- dna 07.11.2024 navrh Obcianskeho zdruZenia DreamLand, Lachova 1800/28, 851 03 Bratislava,
ICO: 42 179 751, toto ob&ianske zdruzenie sa neskér premenovalo na ST. JAMES INTERNATIONAL
SCHOOL (d’alej aj ako ,,Ob¢ianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL®),

- dria 08.11.2024 navrh spolo¢nosti Security management, s.r.o., M. Marecka 9, 841 08 Bratislava, ICO:
35 870 494.

Komisia na otvéaranie ponuk konstatovala, Ze ponuka obcianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL
obsahovala vietky nalezitosti a splnila podmienky sutaze, zatial’ ¢o ponuka spolo¢nosti Security management,
s.r.0. podmienky sut'aze nesplnila (ponuknuta cena 3 000,- EUR mesa¢ne oproti minimalnej cene 19 001,-
EUR mesa¢ne, neuplné Cestné vyhlasenia, nesuhlas s viacerymi ¢lankami ndvrhu ndjomnej zmluvy a
nepredlozenie dokladu o uhrade zabezpeky), a preto ju do sitaze neprijala. Z dévodu predlozenia jedinej
platnej ponuky sa elektronicka aukcia nerealizovala.

Zastupitel'stvo BSK na svojom zasadnuti dria 13.12.2024 uznesenim ¢. 130/2024 schvélilo najom
nehnutelného majetku v aredli Na pantoch 9 v prospech uspesného uchadzaca ob¢ianskeho zdruzenia ST.
JAMES INTERNATIONAL za ndjomné vo vyske 19 001,- EUR mesacne od 01.09.2026 do skoncenia doby



najmu (do 01.12.2054), pri najomnom vo vyske 1,- EUR za obdobie do 31.08.2026. Nakolko ob¢ianske
zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL neprejavilo zdujem o najom stavby Ubytovacieho zariadenia
(internatu), Zastupitel'stvo BSK sucasne schvalilo zriadenie bezodplatného vecného bremena v prave vstupu,
prechodu a prejazdu cez pozemok parc. ¢. 3282/23 v prospech uspesného uchadzaca.

Podnet komisii Zastupitel’stva BSK a priebeh rokovani

Obgianske zdruzenie PK Azeta so sidlom Nadrazna 34, 900 28 Ivanka pri Dunaji, ICO: 42 272 581 (dalej aj
ako ,,PK Azeta™) v areali dlhodobo pdsobi, nakol’ko este pred uzatvorenim pévodnej ndjomnej zmluvy v roku
2025 s obéianskym zdruzenim ST. JAMES INTERNATIONAL malo obéianske zdruzenie PK AZETA
uzatvorent zmluvu so Strednou odbornou skoly hotelovych sluzieb a obchodu Na Pantoch 9, v zmysle ktorej
posobilo v ramci bazénového bloku od roku 2016. Pévodna najomnd zmluva uzatvorena s obcianskym
zdruzenim ST. JAMES INTERNATIONAL ako vysledok IV. kola obchodnej verejnej sitaze (d’alej aj ako
»povodna najomna zmluva®) v ¢l. IX ods. 17 priamo zaviazala oblianske zdruzenie ST. JAMES
INTERNATIONAL uzatvorit' s PK Azeta podnajomna zmluvu na Sportovy blok D1/4 za cenu 1,- EUR, avsak
len na dobu urgitd do 30.06.2025, s tym, Ze o pripadnom predizeni podnajmu mali strany viest' rokovania.
Medzi stranami bola dohodnuta dlhodoba podnajomna zmluva, avSak z dovodu nezhdd pri jej plneni ako aj
pri uréeni zodpovednostnych vzt'ahov situdcia vyustila az do sudnych sporov medzi oboma stranami ako aj ku
komplikaciam a obmedzeniam pri realizacii aktivit stran v ramci arealu. Na zaklade naslednych podnetov
poslancov Zastupitel'stva BSK bolo preto zvolané spolo¢né rokovanie komisii Zastupitel’stva BSK, ktorého
sa zlcastnili aj zastupcovia obCianskeho zdruzenia PK AZETA a ST. JAMES INTERNATIONAL.

Na spolo¢nom rokovani komisii Zastupitel'stva BSK diia 13.04.2026 poslanci Zastupitel'stva BSK ako organu
opravneného rozhodovat’ o nakladani s majetkom samospravneho kraja poziadali Urad BSK, aby otvoril
rokovania so zastupcami dotknutych obcianskych zdruzeni, za GUcelom Upravy ndjomného vztahu
s obianskym zdruzenim ST. JAMES INTERNATIONAL vo vztahu k arealu Na pantoch tak, Ze sa z predmetu
najmu vyéleni Cast’ budovy/nehnutel'nosti - bazénovej (Sportovej) Casti a telocvi¢ne — Sportovy blok D1/4 —a
tento sa na zéklade samostatnej ndjomnej zmluvy prenecha do najmu PK AZETA.

Na zaklade uvedeného zaveru zo spoloéného rokovania komisii Zastupitelstva BSK zalal Urad BSK
rokovania s ob¢ianskym zdruzenim ST. JAMES INTERNATIONAL aj s PK Azeta za u¢elom dohodnutia
novych zmluvnych podmienok, a to jednak osobitnej najomnej zmluvy pre PK Azeta a jednak podmienok
najmu zostavajiicej Gasti arealu pre ob&ianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL. Urad BSK pritom
v ramci rokovani vychadzal z povodného textu a obsahu a podmienok povodnej najomnej zmluvy, ktora bola
predmetom IV. kola obchodnej verejnej sutaze, ktorej uspesnym uchadzacom sa stalo obCianske zdruzenie
ST. JAMES INTERNATIONAL (vtedy nazov DreamLand).

S obomi subjektami zastupcovia Uradu BSK absolvovali poas uplynulych mesiacov sériu rokovani, na
ktorych opakovane rozoberali jednotlivé aspekty buducich ndjomnych zmlav. Sucasne zakladnym
vychodiskom pre poziciu Uradu BSK boli podmienky povodnej najomnej zmluvy, ato najmi, nie viak
vyluéne, vratane nastavenia zodpovednostnych vztahov najomcu a prenajimatel’a k predmetu najmu ako aj
vy$ky najmu a povinnosti platenia dane z nehnutelnosti ( za rok 2025 bola celkova vyska dane z nehnutel’nosti
za predmet najmu v sume 86 261,55 EUR). BSK navrhoval aby oba subjekty mali rovnaki mieru
zodpovednosti za starostlivost’ o predmet najmu ako bola nastavena v ¢lanku VI ods. 1 a 2 pdvodnej najomne;j
zmluvy, tj. aby zodpovedali za vSetky a akékolvek naklady na opravy, Upravy, udrzbu, investiciu
a modernizaciu predmetu najmu bez moznost’ refundacie tychto nakladov od prenajimatel’a pocas zmluvy
alebo po jej skon&eni. Urad sucasne navrhoval vysku najmu, ktord bola povodne vysledkom IV. kola
obchodnej verejnej sut'aze vo vyske 19 001,- EUR/mesiac rozdelit' medzi oba subjekty pomerne podl'a vymery
podlahovej plochy, ktora im pripadne po rozdeleni predmetu najmu, ktory bol v podvodnej ndjomnej zmluve
uzatvorenej na zaklade IV. kola obchodnej verejnej sutaze. Pévodny predmet najmu mal podlahovi plochu
18 254,4m2, t.j. pri ngjomnom v sume 19 001,- EUR mesacne to v prepocte znamena 12,55 eur/m2/rok.



Zo strany obc¢ianskeho zdruzenia PK Azeta po niekolkych kolach rokovani vznesena ich finalna poziadavka
na to, aby ako ndjomca neznasali zodpovednost’ za predmet ndgjmu v celom Uradom navrhovanom rozsahu,
t. j. za vSetky a akékol'vek opravy, Gpravy, investicie, havarie predmetu najmu ako aj suvisiacich zariadeni pre
chod predmetu najmu (napr. kotolnia ako spolocny priestor v pomernom rozsahu odbernych kapacit najomcu)
bez ohl'adu na ich vysku a bez moZnosti refundacie nakladov zo strany BSK pocas ndjmu alebo po jeho
skonéent (tak ako to bolo navrhované na rokovaniach zo strany Uradu BSK po vzore podmienok obsiahnutych
najmd v clanku VI ods. 1 a ods. 2 povodnej najomnej zmluvy), ale len v rozsahu beznej Gdrzby predmetu najmu
a zariadeni predmetu ndjmu a drobnych oprav do celkovej vysky 5000 EUR/rok tak ako st definované v bode
B2 uznesenia, pricom ostatn(i starostlivost’ spojentl s udrziavanim predmetu najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie ma znasat’ BSK ako prenajimatel’. Su¢asne PK AZETA navrhol, ze bude hradit’ sumu
2000 EUR mesacne do fondu oprav sliziaceho na krytie kapitalovych oprav, t. j. uvedeni sumu bude
kumulovat’ kazdomesac¢ne na ucte uré¢enom BSK, pricom BSK bude méct’ tito sumu vyuzit' na opravy, (drzbu
a investicie do predmetu nagjmu. Vysku najmu PK AZETA navrhlo findlne v sume 1000 EUR mesacne za cely
predmet najmu (v prepocte 2,69 EUR/m2/rok). Su¢asne PK AZETA Zziada oslobodenie od platenia dane
z nehnutel'nosti, resp. o neprenesenie tejto povinnosti z BSK na PK AZETA ako ndjomcu. Dobu najmu ziada
PK AZETA na dobu ur€iti do 31.12.2046, s tym, ze BSK moze pred¢asne ukonéit’ nagjomna zmluvu ak pocas
trvania najmu vznikne potreba vykonat’ opravu predmetu najmu alebo int nevyhnutnt investiciu do predmetu
najmu, ktorej predpokladané naklady podl’a odborného postdenia presiahnu sumu 500.000 EUR bez DPH,
pri¢om v takom pripade podmienkou skonéenia najmu je Giplné finan¢né vysporiadanie investicii a technického
zhodnotenia predmetu najmu preukazatelne financovanych najomcom pricom zostatkova hodnota bude
vypocitana tak, ze vstupna hodnota technického zhodnotenia (najmé obstaravacia cena) sa bude rovnomerne
znizovat’ pocas 10 rokov vzdy o 1/120 za kalendarny mesiac, uvedené sa neuplatni v pripade, ak potreba
opravy alebo investicie vznikla v désledku poistnej udalosti a prislusné naklady st kryté poistnym plnenim;
ak poistné plnenie kryje naklady iba s€asti, na Gcely limitu sa zohl'adni len ¢ast’ nakladov nekryta poistnym
plnenim. Sticast'ou navrhu Gipravy podmienok ndjomnej zmluvy zo strany PK AZETA st aj dalSie skutoCnosti
zachytené v navrhu B2 uznesenia ako napriklad tprava rezimu podndjmov kedy PK AZETA pozaduje, aby
bol opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do kratkodobého podnajmu, resp. umoznit’ jeho uzivanie
tretim osobam formou prenajmu plaveckych drah alebo telocvi¢ne Sportovym klubom a organizacidm v sulade
s ucelom najmu bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a, priCom predchadzajici pisomny sthlas
prenajimatel’a navrhuje PK AZETA vyzadovat’ pri podnajme na iny ako $portovy tcel alebo pri jednorazovom
zvereni do uzivania na dobu dlhsiu ako 12 mesiacov.

PK AZETA v odévodneni svojej ziadosti (celé odévodnenie je v prilohe tohto materidlu) uvadza, ze aj pocas
doterajSich zmlav na zaklade ktorych posobili v areali, aktivne riesili udrzbu, havarijné stavy, technické
problémy a postupne Sportovisko obnovovali. PK AZETA uvadza, ze za posledné obdobie do $portovej
infrastruktary investovali priblizne 100 000 EUR z vlastnych zdrojov. V oddvodneni uvadzaju, Ze pocas tohoto
leta investovali d’alich priblizne 15 000 EUR do oprav na odstranenie havarijnych porich a pripravy bazéna
na novu sezonu 2026/27. Svoj navrh PK AZETA oddvodiiuje tym, Ze nimi pozadované upravy zohladnuji
realne ekonomické moznosti PK Azeta, ako obéianského zduZnenia a potrebu zabezpecit dlhodobu
udrzatel'nost’ prevadzky Sportového arealu.

Zo strany obcCianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL boli rovnako predlozené viaceré navrhy na
upravu podmienok. Vo vzt'ahu k zodpovednostnym vztahom na predmet ndjmu obc¢ianske zdruzenie stihlasi
s ponechanim tpravy celej zodpovednosti na opravy, Gdrzbu, upravy a investicie do predmetu najmu na
nakladoch najomcu v rezime vychadzajicom s ¢lanku VI ods. 1 a ods. 2 povodnej najomnej zmluvy, pri¢om
v8ak ziada aby doslo k vy¢leneniu stavby technobloku - kotolne so stp. ¢. 9362 s prisluchajiicim pozemkom
parc. ¢. 3282/35 o vymere 866 m2, vymennikovej stanice a arealovych rozvodov vody, kanalizacie, elektriny
a plynu z predmetu najmu a tie zostali v priamej sprave BSK. Na oprave udrzbe a sprave kotolne sa pritom
obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL navrhuje podielat’ finanéne tak, ze bude hradit’ 1/3
nakladov na spravu kotolne, pricom naklady na opravu a Gipravu a vymenu technického vybavenia kotolne
navrhuje znasat pomerne podla odberovych kapacit. Ziadost o ponechanie energetickej infrastruktiry



v sprave BSK odovodiuje obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL tym, Ze kotolna, trafostanica
a vonkajsie arealové rozvody slizia viacerym samostatnym subjektom v areali — okrem najomcu aj BSK ako
vlastnikovi internatu, PK Azeta ako ndjomcovi §portového bloku, ako aj d’alsim odberatel'om v areali (SWAN,
a. s., Institat vyskumu samosprav a medziregionalnych vztahov SR). Z toho dévodu ob¢ianske zdruzenie ST.
JAMES INTERNATIONAL navrhuje, aby prevadzku aspravu vonkajSej aredlovej  energetickej
infrastruktiry = zabezpeCoval BSK. Vysku najmu pozaduje obc¢ianske zdruzenie ST. JAMES
INTERNATIONAL ur¢it' na sumu 7 000 EUR mesaéne ( t.j. 6,58 EUR/m2/rok) s odévodnenim, ze dochadza
k zmensSeniu predmetu najmu o cely Sportovy blok o vymere viac ako 4400 m2 a technoblok o vymere viac
ako 1000 m2 a k zniZeniu ekonomickej vynosnosti predmetu najmu oproti stavu pred upravou. Zaciatok
plnenia plnej vysky najomného pozaduje stanovit na 01.09.2027, pricom dovtedy navrhuje symbolické
ngjomné 1 EURO s odévodnenim, Ze napriek tomu, ze vysledok IV. kola OVS bol schvileny uz dia
13.12.2024, k podpisu pévodnej najomnej zmluvy doslo az diia 16.05.2025 s odovzdanim predmetu najmu az
31.05.2025. Dévodom tohto vyznamného Easového posunu bolo to, ze BSK v medziobdobi rokoval s
Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky o moznom vyuziti celého aredlu Na pantoch pre potreby Statnej
nemocnice, o ¢om bolo informované aj zastupitel'stvo BSK. Vzhl'adom na vahu tohto verejného zaujmu a na
potrebu vyckat' na definitivne stanovisko Statu bol podpis nijomnej zmluvy na ziadost' Bratislavského
samospravneho kraja odlozeny. Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky napokon vyuzitie arealu pre uvedeny
ucel definitivne odmietlo a najomna zmluva bola nasledne uzatvorena koncom maja 2025. Obcianske
zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL uvadza, ze posun podpisu najomnej zmluvy o viac takmer pol roka
mal priamy vplyv na ¢asovy harmonogram spustenia $koly, nakol'ko vzhl'adom na vysSie uvedené nemohol
prevziat’ predmet ndjmu v ase, s ktorym pocital zmysle podmienok OVS, v désledku ¢oho nestihol v riadnom
termine podat’ ziadost’ o zaradenie Skoly do siete $kol a Skolskych zariadeni Ministerstva Skolstva, vyskumu,
vyvoja a mladeze Slovenskej republiky a pripravit infrastruktiru na spustenie Skoly a zacat’ generovat
planovany prijem. Obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL uvadza, ze z toho ddvodu preto
objektivne nebolo sposobilé zahajit’ riadny vyucovaci proces v predmete najmu k 01.09.2026 a poziadal o
posun tohto terminu o jeden $kolsky rok. Sucasne, v priebehu prvého roka najmu, ked” areal z objektivnych
doévodov negeneruje Ziadny prevadzkovy prijem a vykondva vyluéne investicie do prenajatého majetku za
i¢elom jeho prisposobeniu potrebam novej $kolskej prevadzky, ziada o uréenie najomného od podpisu zmluvy
do uvodu skolského roka 2027/2028 v sume 1 EURO.

Sucasne rovnako tak ako aj PK AZETE, aj obdcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL ziada
o Gpravu rezimu dane z nehnutelnosti tak, aby ti v budicnosti BSK neprenasal na ndjomcu. Ostatné
pozadované upravy najomného vztahu su obsiahnuté v bode B3 uznesenia.

Nakolko sa nepodarilo docielit’ vzajomny konsenzus na analogickom uplatneni podmienok pdvodnej najomnej
zmluvy podl'a poziadaviek zastupcov Uradu BSK na nové najomné vztahy, ked’ze oba subjekty uviedli, ze
z nimi uvedenych dovodov uvedenych vys$Sie nemoézu tieto podmienky akceptovat’ (najmé plny rozsah
zodpovednosti za predmet najmu pri PK AZETA, ako aj vy$ka najmu zo strany oboch subjektov ako aj thrada
dane z nehnutelnosti a pod.), Urad BSK uvedené navrhy nepredkladd ako spolo¢ny navrh Uradu BSK
a dotknutych obcianskych zdruzeni, ale v zdujme splnenia poziadavky zo spoloéného rokovania komisii
Zastupitel'stva BSK z 13.04.2026 predklada Zastupitel'stvu BSK material, ktory obsahuje vylu¢ne navrhy
podmienok najomnych vztahov predlozené zo strany samotnych ob¢ianskych zdruzeni spracované Giradom do
tohto materialu. Zakladné parametre navrhov najomcov, ktoré st odlisné od upravy pdvodnej najomnej
zmluvy, st popisané v tomto materiali a boli poslancom sticasne aj podrobne prezentované v ramci rozpravy
na spoloénom rokovani komisii Zastupitel'stva BSK dna 07.09.2026, pricom za zasadnii zmenu
v navrhovanych Gpravach oproti rezimu pdvodnej najomnej zmluvy povazuje Urad BSK najmé oblast’ vysky
najmu (oba subjekty pozadujii zdsadné zniZenie ndjmu, pricom kumulativne za oba subjekty je najom nizsi
o viac ako 50% oproti rezimu pévodnej ndjomnej zmluvy), rezim platenia dane z nehnutel'nosti (oba subjekty
chcii iplné oslobodenie od platenia dane z nehnutelnosti, ktord rocne pre dotknuté objekty cini spolu viac ako
80 000 EUR) a formu starostlivosti o predmet najmu (PK AZETA Ziada obmedzenii starostlivost o predmet
ndjmu zo strany ndjomcu len do rdmca beznej 1udrzby a drobnych oprdav v hodnote 5000 EUR rocne a prenos



ostatnej starostlivosti, najmd za velké investicie a kapitdlové opravy na BSK tak, ako je to popisané v tomto
materidli, pricom na tychto investicidch a kapitalovych opravdch sa chce podielat formou prispevku do fondu
oprav v sume maximalne 2000 EUR mesacne).

Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o poziadavku na rozdelenie doterajSicho predmetu ndjmu zmysle povodne;j
najomnej zmluvy medzi dva subjekty (t.j, odélenenie objektu bazénovej Casti a telocviéne spolu s prislusnym
zazemim) a zdsah do samotného predmetu najmu, do vysky najomného aj do rozsahu prav a povinnosti oboch
zmluvnych stran, nemozno tito vykonat’ len dodatkom k pévodnej najomnej zmluve. Preto v pripade, ak ma
byt’ dotknuta cast’ objektov (bazénova Cast’, telocvicnia, prislusné technické zdzemie a Cast’ pozemkov pre ucely
parkovania) prenajatd PK Azeta, musia byt vykonané nasledovné tikony.

Dohoda o skonceni najmu (bod B.1 navrhu uznesenia)

V prvom rade je potrebné uzatvorit’ s ob¢ianskym zdruzenim ST. JAMES INTERNATIONAL dohodu o
skon¢eni ndjmu zalozené¢ho pévodnou najomnou zmluvou nakol'ko dochadza k od¢leneniu Casti predmetu
najmu a Gprave zodpovednostnych vzt'ahov. Dohoda bude konstruovana tak, aby medzi skoncenim pévodného
najmu a zaciatkom novych najomnych vztahov nevznikol &asovy odstup: ndjom skon¢i ku diu
predchédzajicemu diiu nadobudnutia u€innosti najomnych zmliv podl'a bodov B.2 a B.3 navrhu uznesenia a
dohoda nadobudne G¢innost’ vyluéne za predpokladu, Ze obe nové najomné zmluvy budi riadne uzatvorené.
Ak k uzatvoreniu oboch najomnych zmliv neddjde, povodna najomna zmluva trvd nezmenene dalej.
Obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL navrhuje, aby v rdmci dohody o skonéeni najmu bolo
uvedené, Ze si Bratislavsky samospravny kraj neuplatni zmluvnt pokutu podla ¢l. IX ods. 10 v spojeni s €l. X
ods. 3 pism. c¢) pdvodnej najomnej zmluvy, nakolko k skonceniu najmu dochadza na zaklade rozhodnutia
Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja, ktoré iniciovalo rozdelenie predmetu ndjmu, a na to
nadvidzujicej dohody medzi prenajimatelom a najomcom ako aj z dévodu, ze konanim BSK, (ktoré z dévodu
rokovani z Ministerstvom vnutra SR o poskytnuti aredlu pre potreby vystavby nemocnice posunulo termin
odovzdania predmetu ndjmu podla pévodnej ndjomnej zmluvy o takmer 6 mesiacov od dia schvdlenia
najomcu ako uspesného uchddzaca 1V. kola OVS), vznikla najomcovi v ramci plnenia pdvodnej najomne;j
zmluvy Casova tieseni, ktoru pri podani Ziadosti do OVS nemohol predpokladat’ a ktorda mu znemoznila
v riadnych terminoch podat’ prislusné Ziadosti na registraciu $koly, prijat’ ziakov ako aj zabezpecit’ potrebni
pripravu infraStruktiry. Sti¢asne Obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL navrhuje aby si BSK
neuplatnil ani zmluvni pokutu podla ¢lanku V ods. 5 zddvodu, ze podmienkou uzatvorenia dohody
o skonéeni najmu je predchadzajuce uzatvorene trojstrannej dohody o vysporiadani nakladov na spotrebu
energii podla vyssie uvedeného bodu, ktorej uzatvorenie je podmienkou na uzatvorenie najomnych zmliv
podla bodu B2 aj B3 tohto uznesenia, a ani nagjomné za mesiace od 01.09.2026 do diia i¢innosti zmluvy podl'a
bodu B3 z dovodu, ze v pripade schvélenia tohto uznesenia ndjomca ziada ndjomné do 01.09.2027 vo vyske 1
EURO z dovodu odlozenia spustenia prevadzky skoly z nim uvedenych dévodov popisanych vyssie.

Spolu s dohodou o skon¢eni najmu bude uzatvorena aj trojstranna dohoda medzi BSK, Ob¢ianskym zdruzenim
Plavecky klub Azeta a obCianskym zdruzenim St. James International School, predmetom ktorej bude aj
vysporiadanie doterajSich vzajomnych zavidzkov — naklady za energie za obdobie 06/2025 (vratane) az do
podpisu ndjomnej zmluvy ato na zaklade skutoénej spotreby podla prislusnych podruznych meracov,
a v pripade ak nie su nainstalované, alebo neboli v ¢asti daného obdobia nainstalované alebo riadne funkéné,
tak na zaklade koeficientov podielu spotreby stanovenych v zmysle Odborného posudenia systému vyroby
a distribucie tepla v areali Na Pantoch 9, v Bratislave vypracovaného spolo¢nostou ENVIROS, s.r.o.,
ICO: 50 030 485, so sidlom: Dvory 1932, 020 01 Pichov, zrazkovej vody pomerne podla pomeru plochy
striecch a pomernej Casti dane znehnutelnosti. Zo strany obcianskeho zdruzenia ST. JAMES
INTERNATIONAL SCHOOL sa na uhradu prislichajucich nakladov na energie, nakladov na zrdzkovu vodu
a dane z nehnutel'nosti v celom rozsahu pouzije zlozena zabezpeka vo vyske 57 003 EUR v zmysle povodnej
najomnej zmluvy; zostavajuca Cast’ prislichajiuca pre ob¢ianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL
bude uhradena v rovnomernych mesa¢nych splatkach najviac pocas 12 mesiacov, so stratou vyhody splatok v
pripade omeskania s thradou ktorejkol'vek splatky o viac ako 15 dni a s moznostou vypovedania najomne;j



zmluvy podla bodu B.3 v pripade omeskania s uhradou ktorejkol'vek so splatok o viac ako 15 dni, zo strany
obcianskeho zdruzenia PK AZETA bude im prislichajica ¢ast’ nakladov uhradena do 60 dni od G&innosti
dohody, pricom ¢ast’ sumy, maximalne do vysky 30 000 EUR méze byt uhradena v rovnomernych mesagnych
splatkach najviac pocas 12 mesiacov, so stratou vyhody splatok v pripade omeskania s Ghradou ktorejkol'vek
splatky o viac ako 15 dni a s mozZnostou vypovedania najomnej zmluvy podla bodu B.2 v pripade omeskania
s thradou ktorejkol'vek so splatok o viac ako 15 dni. Riadne uzatvorenie tejto trojstrannej dohody medzi BSK,
Obcianskym zdruzenim Plavecky klub Azeta a ob&ianskym zdruzenim St. James International School bude
podmienkou uzatvorenia nagjomnych zmlav podl'a bodu B2 a B2 uznesenia.

Najomna zmluva s PK Azeta (bod B.2 navrhu uznesenia)

Doba najmu je zo strany PK AZETA navrhovana do 31.12.2046. Najomné navrhuje PK AZETA vo vyske 1
000,- EUR mesacne s ro¢nou inflanou dolozkou. Vyska ndjomného podla odovodnenia navrhu najomcu
zohladiiuje dve skutoCnosti: po prvé, verejnoprospesny charakter ¢innosti najomcu, ktory zabezpecuje
Sportovu pripravu deti a mladeze, podmienky pre reprezentantov Slovenska, plaveckl gramotnost’ a prevenciu
utopeni obyvatelov BSK, teda sluzbu, ktort by inak musel financovat’ verejny sektor; po druhé, zavizok
najomcu podielat’ sa nad ramec najomného na financovani oprav predmetu najmu.

Podla navrhu PK AZETA, nijom vtomto pripade vychadza z modelu, v ktorom BSK zostava
prevadzkovatelom kotolne, trafostanice a vonkajsich arealovych rozvodov veducich k predmetu najmu a
najomcovi fakturuje skutoénu spotrebu energii a médii. Najomca sa zaroveni pomerne podiela na stratich
trafostanice, v rozsahu obvyklom, primeranom a technicky odévodnitenom; straty spdsobené poruchou, zlym
technickym stavom alebo neodbornou prevadzkou znasa BSK.

V oblasti starostlivosti o predmet najmu obclianske zdruzenie PK AZETA navrhuje odlisny model ako v
povodnej ndjomnej zmluve s obCianskym zdruzenim ST. JAMES INTERNATIONAL, a to taky, Ze najomca
zabezpecuje a hradi len beznli Gidrzbu zariadeni predmetu najmu a sucasne drobné opravy do sumy 5000 ,-
EUR ro¢ne pricom kapitalové opravy zabezpecuje a hradi BSK, s tym, Ze najomca do nich prispieva sumou 2
000,- EUR mesacne formou t¢elovo viazaného fondu udrzby a oprav vedeného BSK na osobitnej evidencii.
N4jomca zaroveii na vlastné naklady vymeni rozvody tepla od kotolne k predmetu najmu, tie zakryje tak, aby
bol zabezpeceny bezproblémovy pristup a prijazd k vchodu do predmetu najmu zo strany ihriska a k Casti
parcely ¢. 3282/23 a odovzda ich BSK; preukazané naklady tejto vymeny sa zapoéitajii voci jeho prispevkom
do fondu. Celkové finan¢né plnenie ndjomcu voéi BSK tak predstavuje 3 000,- EUR mesacne (nagjomné a
prispevok do fondu), pri¢om prostriedky fondu zostavaju viazané na obnovu majetku BSK. Sucasne plati, ze
ak pocas trvania najmu vznikne objektivne preukazana potreba vykonat opravu predmetu najmu alebo ind
nevyhnutnu investiciu do predmetu najmu, ktorej predpokladané ndklady podla odborného postdenia
presiahnu sumu 500.000 EUR bez DPH, je BSK opravneny pisomne poziadat Najomcu o pred¢asné skoncenie
tejto zmluvy, s povinnostou vysporiadania technického zhodnotenia realizovaného najomcom tak, ako je to
popisané vyssie ako aj v bode B2 uznesenia.

Niajomna zmluva so ST. JAMES INTERNATIONAL SCHOOL (bod B.3 navrhu uznesenia)

Predmetom n4jmu bude zostavajica Cast’ arealu, t. j. rozsah povodného predmetu najmu znizeny o (i) ¢ast’
prenajimanu pre obc¢ianske zdruzenie PK AZETA v zmysle bodu B2 uznesenia a o (ii) stavbu kotolne so stp.
¢. 9362 s prisluchajiicim pozemkom parc. ¢. 3282/35 o vymere 866 m2, vymennikovll stanicu a arealové
rozvody vody, kanalizacie, elektriny a plynu, ktoré zostavaji v priamej sprave BSK.

Svoju ziadost’ o ponechanie energetickej infrastruktary v sprave BSK oddvodnuje ndjomea tym, ze kotoliia,
trafostanica a arealové rozvody sliizia viacerym samostatnym subjektom v areali — okrem najomcu aj BSK ako
vlastnikovi internatu, PK Azeta ako najomcovi Sportového bloku, ako aj d’al$im odberatel'om v areali (SWAN,



a. s., Institat vyskumu samosprav a medziregionalnych vztahov SR). Z toho dévodu najomca navrhuje, aby
prevadzku a spravu vonkajsej aredlovej energetickej infrastruktiry zabezpecoval BSK.

Doba ndjmu je zo strany ST. JAMES INTERNATIONAL navrhovana do 01.12.2046, pricom G¢el ndjmu
ostava zadefinovany ako prevadzkovanie Skoly (materskej a/alebo zakladnej a/alebo strednej) a skolského
zariadenia vratane predskolskych zariadeni (jasle) a prevadzkovanie $portovych zariadeni. Termin, do ktorého
je ngjomcea povinny zahdjit' riadny vyucovaci proces, navrhuje ST. JAMES INTERNATONAL posuniit’ z
01.09.2026 na 01.09.2027, t. j. o jeden Skolsky rok. Posun o cely Skolsky rok, a nie o kratSie obdobie, vyplyva
zo Struktary a organizacie Skolského roka — zaradenie do siete §kol a otvorenie Skoly je viazané na zaciatok
Skolského roka. Posun odévodiiuje ndjomca tym, ze omeskanie s podpisom najomnej zmluvy nevzniklo
zavinenim ndjomcu, ale v dosledku rokovani BSK s Ministerstvom vniitra Slovenskej republiky o vyuZiti
arealu pre potreby Statu, na zaklade coho doslo k odovzdaniu predmetu najmu az k 31.05.2025 napriek tomu,
ze vysledok IV. kola obchodnej verejnej sutaze, v ktorej najomca uspel bol zastupitel'stvom BSK schvaleny
uz v prvej polovici decembra 2024, t. j. takmer pol roka pred realnym odovzdanim predmetu ndjmu najomcovi.

Obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL navrhuje ponechat’ ndjomné v symbolickej vyske 1.-
EURO za obdobie do 31.08.2027, t. j. do terminu, od ktorého je ndjomca povinny zacat’ prevadzkovat’ skolu,
a od 01.09.2027 do skoncenia doby najmu vo vyske 7000 EUR mesacne. N4ajomca vo svojej ziadosti navrhol
najomné vo vyske 7 000,- EUR mesacne s odévodnenim, ze dochadza k zmenseniu predmetu najmu o cely
Sportovy blok o vymere viac ako 4400 m2, technoblok o vymere viac ako 1000 m2a k zniZeniu jeho
ekonomickej vynosnosti.

Dalsie navrhované tipravy oproti pvodnej najomnej zmluve sii uvedené vyssie v tejto dovodovej sprave ako
aj v bode B3 uznesenia a vychadzaji zo ziadosti najomcu. Jedna sa napriklad o udelenie predchadzajiceho
sthlasu a poskytnutie su€innosti pri podavani Ziadosti o granty, dotacie a nenavratné financné prispevky na
obnovu majetku BSK, ¢im sa do majetku kraja privadzaju mimorozpoctové zdroje; a rozsirenie opravnenia
dat’ cast’ predmetu ndjmu do podndjmu bez stihlasu prenajimatel’a, avsak vylucne na ucely priamo suvisiace
so vzdelavanim, §portom, kultirou a vol'noasovymi aktivitami, na dobu najviac 12 mesiacov a s povinnost'ou
vopred pisomne oznamit’ podndjom prenajimatel’ovi.

Vecné bremeno (bod B.4 navrhu uznesenia)

Uznesenim Zastupitel'stva BSK ¢. 130/2024 €ast’ B zo dila 13.12.2024 bolo v prospech Ob¢ianskeho zdruzenia
ST. JAMES INTERNATIONAL schvalené zriadenie bezodplatného vecného bremena in personam v prave
vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemok parc. ¢. 3282/23, a to na dobu ur€itii do ukoncenia ndjomnej zmluvy
uzatvorenej v zmysle uvedeného uznesenia. Nakol'ko tato ndjomna zmluva ma byt ukoncené a nahradena
novou najomnou zmluvou podla bodu B.3 navrhu uznesenia, je potrebné dobu trvania vecného bremena
naviazat’ na novi najomnt zmluvu; inak by vecné bremeno zaniklo spolu s pévodnym ndjmom a najomca by
stratil zabezpeCeny pristup k predmetu najmu. Analogicky sa navrhuje zriadit’ vecné bremeno aj v prospech
obcianskeho zdruzenia PK AZETA.

Odovodnenie osobitného zretel’a

Podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov mozno majetok vysSieho tzemného celku prenechat’ do najmu z dévodu hodného osobitného
zretela, o ktorom zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov, priCom osobitny zretel’
musi byt zdévodneny a zamer prenajat’ majetok tymto sposobom je vyssi izemny celok povinny zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, pricom
tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Samospravny kraj v zmysle § 4 ods. 1 pism. k) zdkona ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vys§ich izemnych
celkov pri vykone samospravy utvara podmienky na rozvoj vychovy a vzdeldvania a na rozvoj d’alieho
vzdelavania. V zmysle ¢lanku 15 ods. 4 pism. h) a i) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Bratislavského samospravneho kraja sa pripadmi hodnymi osobitného zretel'a rozumeji najmé okolnosti



odovodilujiice uprednostnenie verejného zaujmu samospravneho kraja, a to najmi vzdelavacia, vedecko-
vyskumnd, kultirna a kreativna ¢innost’ a uskuto¢fiovanie a organizacia vzdelavacej ¢innosti a vol'nocasovych
aktivit pre deti, mladez a mladych dospelych a poskytovanie priestoru na ich $portovi, tvorivi, badaciu i
umeleck realizaciu.

Vo vzt'ahu k ndjmu podl’a bodu B.2 je podla PK AZETA osobitny zretel’ dany tym, ze PK AZETA v
predmete ndjmu uz dlhodobo zabezpecuje Sportovu pripravu deti a mladeze, vyucbu plavania a plaveckd
gramotnost,, pripravu Sportovych reprezentantov a kondi¢né a rehabilitaéné plavanie verejnosti. PK AZETA
v odovodneni svojej ziadosti uvadza, ze v Sportovom prostredi posobi 13 rokov, na starostlivosti o bazén Na
Pantoch sa podiel'a od roku 2016 a jeho ¢innostou preslo viac ako 10 000 deti a mladych Sportovcov z izemia
kraja. V Sportovom bloku podl'a PK AZETA v sucasnosti nachadza zazemie priblizne 800 deti a 10 $portovych
klubov, s ktorymi ma uzatvorené dohody o spolupraci a vyuzivani $portovisk na $kolsky rok 2026/2027,
pri¢om viac ako polovica Sportujiicej mladeze je z inych klubov ako PK Azeta. Okrem pldvania sa v predmete
ndjmu realizuje aj vSeobecnd Sportova priprava, futbal, florbal, basketbal a kondi¢na priprava, plavecké
vycviky pre Skoly a materské skoly, plavanie seniorov, komunitné plavanie rodin s detmi a rehabilitaéné
plavanie, ako aj plavecké preteky a Sportové podujatia pre kluby z Bratislavy a Bratislavského kraja. PK
AZETA sucasne poukazuje na to, Ze vytvara zazemie pre vykonnostny a vrcholovy Sport, ked’ze v klube
posobia reprezentacni tréneri Slovenskej republiky a $portovci, ktori su opakovanymi ucastnikmi majstrovstiev
sveta, majstrovstiev Eurdpy a olympijskych hier. Ide o ¢innost’ s verejnoprospesnym charakterom, ktort by v
pripade ukoncenia prevadzky musel v obdobnom rozsahu zabezpeCovat verejny sektor z verejnych
prostriedkov. Prevadzka plaveckého bazéna je podl'a PK AZETA dlhodobo ekonomicky naro¢na a sama osebe
nesposobila vytvarat' zisk. DoterajSie rieSenie postavené na podnajomnom vztahu podla najomcu
neposkytovalo podl'a PK AZETA pre dlhodobu prevadzku dostatoént pravnu istotu a jeho d’alSie trvanie
zaviselo od véle tretej osoby. Priamy najomny vztah medzi BSK a PK Azeta podlla PK AZETA zabezpecuje
zachovanie prevadzky bazéna, prinaSa BSK pravidelny prijem a zaroven u€elovo viazany prispevok na obnovu
majetku vo vyske 2 000,- EUR mesacne a investiciu PK AZETA do vymeny rozvodov tepla od kotolne
k $portovému bloku a ich zakrytie. PK AZETA zaroveii uvadza, Ze do obnovy $portovej infrastruktiry v areali
investoval z vlastnych zdrojov priblizne 100 000 EUR a len pocas leta 2026 d’alSich priblizne 15 000 EUR na
odstranenie havarijnych portch a pripravu bazéna na sezonu 2026/2027, a to aj bez istoty uzatvorenia novej
dlhodobej najomnej zmluvy. Podla PK AZETA ide o jedineény Sportovy aredl v Bratislavskom kraji, ktory
pod jednou strechou sustred’'uje 25-metrovy bazén a telocviciiu; navrhovany model tak zachovava vlastnictvo
Sportovej infrastruktiry v rukach BSK, pricom jej prevadzku, odborné zabezpecenie Sportovej ¢innosti a
vyznamnu Cast’ nakladov spojenych s jej fungovanim a obnovou prebera najomca bez naroku na financovanie
beznej prevadzky Sportoviska z rozpoctu kraja nad ramec dohodnutych zmluvnych podmienok.

Vo vztahu k najmu podl’a bodu B.3 je podla obcianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL
osobitny zretel’ dany tym, ze G¢elom najmu je zriadenie a prevadzka Skoly a skolského zariadenia, ¢im sa
11apiﬁa tcelové urcenie majetku stanovené uznesenim Zastupitel'stva BSK ¢. 36/2023 zo dna 31.03.2023, ako
aj samospravna pdsobnost kraja v oblasti vychovy a vzdelavania. Obcianske zdruzenie ST. JAMES
INTERNATIONAL je zaroveti UspeSnym uchadzacom IV. kola obchodnej verejnej sutaze, t. j. jedinym
subjektom, ktory v Styroch po sebe nasledujicich kolach sutaze predlozil platni ponuku. Ob¢ianske zdruzenie
ST. JAMES INTERNATIONAL ma v predmete nadjmu vykonan investiciu a je nositelom pripravy projektu
zriadenia Skoly. Obéianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL v odovodneni svojej Ziadosti uvadza,
ze v areali zamysla vybudovat’ medzinarodny inkluzivny $kolsky kampus s celkovou planovanou kapacitou
priblizne 640 az 740 ziakov (materska, zakladna a stredna Skola), zamerany na jazykové vzdelavanie, britské
pedagogické know-how a vcasnu diagnostiku a inkliziu deti so Specidlnymi vychovno-vzdelavacimi
potrebami, v sulade s kurikularnou reformou Ministerstva $kolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze Slovenskej
republiky; projekt ma zaroven reagovat' na kapacitny deficit skolskych miest v Raci, Vajnoroch, Novom Meste
a v prilahlych obciach. Ob¢ianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL d’alej uvadza, ze z vlastnych
zdrojov a na vlastné riziko uz realizoval rekonstrukciu trafostanice, vykurovania, strechy nad vstupnou ¢ast'ou,
okien, podlah, rozvodov vody, radiatorov a hygienickych zariadeni, a Ze projekt je koncipovany tak, aby



priamo nezat'azoval rozpocet BSK — financovanie predpoklada zo sukromnych zdrojov, normativnych
prispevkov Statu, eurofondov, dotécii na Sport a zahraniénych grantov, pri€¢om kraju z doteraz chatrajiceho
majetku plynie prijem z najomného. Sucastou zameru Obéianskeho zdruzenia ST. JAMES
INTERNATIONAL je aj obnova a spristupnenie vonkaj$ich Sportovisk (futbalovy a lakrosovy §tadidn,
tenisové kurty, basketbalové ihrisko a atleticka draha) verejnosti a komunitnym projektom, ako aj celoroéna
udrzba arealu a zelene na naklady Obcianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL. Zmena predmetu
najmu a ndjomnych podmienok je pritom priamym désledkom rozhodnutia BSK vy¢lenit’ bazénovi ¢ast’ pre
PK Azeta a dosledkom omeskania s podpisom najomnej zmluvy, ktoré najomca nespdsobil. Alternativou k
navrhovanému rieSeniu je skoncenie ndjmu bez nadhrady a vyhlasenie d’alSieho kola obchodnej verejnej stt'aze
na zmenseny predmet najmu, ktorého tspesnost’ je vzhl'adom na vysledky Styroch predchadzajucich k6l malo
pravdepodobna; areal by v takom pripade zostal nevyuzity a nad’alej by chatral, pricom naklady na jeho
udrziavanie by znasal BSK, pric¢om v pripade zmluvy podl’a bodu B3 najomca znasa vsetky naklady spojené
s Gdrzbou a opravami predmetu najmu.

Prilohy
- Priloha 1/A az 1/E Uznesenia
- Priloha 2 Uznesenia
- Odbévodnenie ziadosti ST. JAMES INTERNATIONAL
- Odovodnenie ziadosti PK AZETA



Vizené damy, vazeni pani,

v prvom rade vam chcem Uprimne pod’akovat’ za vas ¢as, energiu a za prilezitost’ vystipit’
pred vami.

Cielom nasho zdruZenia je vybudovat moderny $kolsky kampus na Pantoch, kde deti so
Specidlnymi potrebami dostant presne rovnaku Sancu na uspesny zivot ako kazdé iné diet’a.
Chcem, aby sme spolo¢ne vytvorili majék inkluzie. Miesto, kde sa v objati prirody riticaju
bariéry, kde Sportuju vSetky generacie a kde sa spaja cela komunita Race, Vajnor a §irokého
okolia. '

Pre tento sen sme uz spravili maximum. Zvit’azili sme vo verejnej sut’azi BSK, prevzali sme
na seba obrovské finan¢né riziko.

BSK v nés ziskalo spol'ahlivého, lojalneho a mimoriadne trpezlivého partnera. Hoci sme na
podpis zmluvy kvoéli pdvodnym planom s univerzitnou nemocnicou ¢akali takmer pol roka —
¢o nas stalo Start tohto Skolského roka — nestracali sme ¢as. Aredl, ktory dlho chradol, sme
vlastnymi silami a na vlastné naklady zacali menit’ na nepoznanie. UZ dnes méme rekonstrukcie
trafostanice, kiirenia, strechy nad vstupnou éast’ou, okn4, podlahy, sadrokartény, rozvody
vody, radidtory a bezpec¢né detské toalety.

Nepridli sme od BSK pytat’ peniaze na prevadzku, dokonca zndSame ndklady na udrzbu,
energie, miestne dane a platenie nagjmu v znacnej vyske. Prichadzame s hotovym, finan¢ne
udrzatelnym projektom, ktory prinasa britské vzdeldvacie know-how, reaguje na kurikularnu
reformu nasho ministerstva Skolstva a otvara Sportoviska — vratane plavarne a Stadidna — pre
Siroku verejnost’.

Verim, Ze v kazdom z vas najdeme partnera, ktory podpori tento unikatny projekt. Pomozte nam
premenit’ Panty na modernu vykladni skriniu vzdelavania a inkliizie v naSom kraji.

Dakujem vam za pozornost’.
PROJEKT: Medzinarodny inkluzivny kampus ,,Na Pantoch*

Lokalita: Rozhranie katastralnych uzemi MC Ra¢a a MC Vajnory (vyborné napojenie na
obchvat Bratislavy a D4/R7)

Ciel’: Vybudovanie moderného nadstandardného $kolského zariadenia s dorazom na jazykova
zdatnost’, britské pedagogické know-how a v¢asnu diagnostiku/inkluziu deti so Specidlnymi
vychovno-vzdelavacimi potrebami (SVVP).

Hlavné prinosy pre kraj a komunitu

o Kompletna revitalizicia izemia: Transformacia zanedbaného izemia Na Péntoch na
modernu a bezpe¢nu Stvrt. Celoro¢na udrzba zelene a poriadku na ndklady investora.

° éportové infraStruktira pre verejnost’: Obnova a spristupnenie plavarne, telocviéne
a vonkajsich $portovisk (futbalovy/lakrosovy Stadion, tenis, basketbal, atleticka draha)
pre obyvatel'ov a komunitné projekty.



e RieSenie kapacitného deficitu: Kampus pokryje obrovsky dopyt po Skolskych
miestach z Race, Vajnoér, Nového Mesta, satelitnych obci (Ivanka pri Dunaji,
Bernolakovo, Zalesie, Most pri Bratislave) a budtcich obytnych zén (Triblavina, Zlaté
Piesky).

Casovy horizont a kapacity

o Zapis do siete §kol SR: Planovany k 01. 09. 2027 (s cielom postupného otvarania
materskej a zédkladnej Skoly v skorSom termine).

o Celkova plinovana kapacita: cca 640 az 740 ziakov (100-120 MS / 380-420 ZS /
160-200 SS).

Transparentny model financovania a zdrojov

Projekt je navrhnuty tak, aby generoval hodnotu pre kraj bez priameho zataZenia rozpoctu
BSK.

Zdroj ;- . Status / Finan¢na
. Ucel a detaily . ,
financovania udrzatel’nost
Celkova revitalizacia arealu, obnova
Stikromné budov, rekonstrukcia sieti (uz Hlavny pilier. Realizované na
investicie & realizované: trafo, kurenie, strecha, vlastné riziko investora. Riadené
vlastné zdroje  oknd, podlahy). Prevadzka Skoly a expertmi s 20+ ronou praxou.
mzdy.
Priamy prijem pre kraj z
Nédjomné pre . .. . “yp Jemp " J
BSK Dlhodoby prendjom arealu od BSK. prenajmu doteraz chatrajiceho
majetku.
. Narok vzniké automaticky po
Normativne BezZné financovanie chodu $koly na yP

i : ey s . uspesnom zapise do Registra
Statne prispevky jedného Ziaka zo Statneho rozpoctu SR. P v g

skol SR.
Eurofond Projekty zamerané na inkluziu, digitdlnu Strategické zameranie na
ur . . . .
+ transformaciu (Al) a environmentalne  outdoor learning a modernizaciu
(Brusel / SR) ,
programy. lycea.
Vystavba a obnova Stadidéna Spolufinancovanie z externych
Dotacie na Sport (lakros/futbal), bazéna a gymnastickej  Sportovych fondov na rozvoj
haly. infrastruktiry pre verejnost’.
Zahranic¢né . . . Transfer $pickového britského
Granty na medzinarodnu spolupracu. L,
fondy pedagogického know-how.

Pedagogicky koncept: Tradicia spojend s inovaciou



Siilad s kurikuldrnou reformou MSVVaM SR: VyuZitie novych moznosti Statneho
vzdelavacieho programu pre modernt vyuc¢bu a individudlny pristup k ziakom.

Britsky vzdeldavaci Standard: Adaptacia overeného britského Skolského systému
(povaZovaného za jeden z najdokonalejSich na svete) na slovenské podmienky so
silnym zameranim na cudzi jazyk.

Unikatna véasnd diagnostika deti so SVVP: Inovativne postupy v predskolske;j
priprave zamerané na deti s poruchami ucenia, koncentrdcie a pozornosti
(ADHD/ADD). Ciel'om je dosiahnutie takého stupna vyvoja, aby dieta v neskorSom
Skolskom veku nepotrebovalo osobitnu starostlivest’ a bolo plne integrované.

Bezproblémova kontinuita: Absolventi kampusu st plne pripraveni na hladky prechod
na akékol'vek stredné odborné skoly a popredné domace ¢i zahrani¢né univerzity.



PK Azeta ma zaujem spolupracovat s BSK pri sprave sportoviska Na Pantoch 9, ako
najomca. PK Azeta nie je novy zaujemca o prenajom priestorov. Je partnerom, ktory
uz 13 rokov preukazuje, Ze vie vytvarat Sportovi hodnotu, pracovat s detmi a
mladezou, organizovat Sport a zaroven sa zodpovedne starat o Sportovi
infrastruktdru.

Nasim cielom je, aby Na Pantoch zostalo dlhodobo fungujice Sportové centrum pre
deti, mladez, Sportové kluby, vrcholovych Sportovcoy, rodiny, seniorov aj Siroku
verejnost.

1. VEREJNY ZAUJEM - SPORT DETOM A VEREJNOSTI KAZDY DEN

Cinnost PK Azeta nie je zaloZena na kratkodobom komerénom vyuZivani priestorov. Je
zaloZena na verejnoprospesnej cinnosti a podpore Sportu.Na dennej baze vedieme
deti k pohybu a Sportovej gramotnosti — v ramci Skolskej aj mimoskolskej ¢innosti, v
poobednych hodinach, cez vikendy a pocas Sportovych aktivit a podujati. Vytvarame
podmienky, aby deti a mladez mali pravidelny kontakt so Sportom, osvojili si zdravé
pohybové navyky a mohli od rekreacného Sportu postupne prejst az k systematickej
Sportovej priprave.

Tym prirodzene napiiame verejnt funkciu, ktori ma BSK vo vztahu k podpore
Sportu, deti a mladeze a zdravého Zivotného Stylu. Nasim cielom nie je iba vychovat
Sportovcov. Nasim cielom je vychovat generaciu deti, pre ktoru bude pohyb prirodzenou
sucastou zZivota. Vytvorit detom, mladezi, Sirokej verejnosti zazemie pre kazdodenné
Sportove vyzitie a zmysluplné travenie volného Casu

2. 13 ROKOV KONKRETNYCH VYSLEDKOV

PK Azeta pésobi v §portovom prostredi uz 13 rokov. Za tento ¢as sme nasou ¢innostou
presvedcili rodi¢ov, deti, Sportovcov, Sportové kluby, vzdeldvacie inStuttcie, narodné
Sportové zvazy, aj odbornu Sportovd komunitu, Ze vieme dlhodobo a profesionalne
zabezpecovat Sportovu ¢innost. Nasou ¢innostou preslo viac ako 10 000 deti a mladych
Sportovcov z BSK. Za sebou mame nielen Sportové vysledky, ale predovSetkym
dlhoro¢nu stabilnu ¢innost a doveru Sportovej komunity.

Nie sme projektom na papieri, sme fungujucou Sportovou organizaciou s 13-ro¢nou
historiou, s preukazatelnymi vysledkami, s pevnym organizaénym, personalnym,
profesionalnym zazemim.

3. VIEME SA POSTARAT AJ O MAJETOK BSK

PK Azeta uZ od roku 2016 preukazuje, Ze vie zodpovedne spravovat a udrziavat Sportovu
infradtruktiru. Bazén Na Pantoch sme roky v spolupraci s SOS udrziavali v prevadzke a



starali sa on s pristupom, akoby bol nasim vlastnym §portoviskom — napriek tomu, Ze
sme ho v minulosti nemali vo svojej sprave.

Aktivne sme rieSili udrzbu, havarijné stavy, technické problémy a postupne sme
Sportovisko obnovovali. Len za posledné obdobie sme do Sportovej infraStruktury
investovali priblizne 100 000 EUR z vlastnych zdrojov. Len pocas tohoto leta sme
investovali dalSich priblizne 15 000 EUR do oprav na odstranenie havarijnych portch a
pripravy bazéna na novu sezénu 2026/27, a to v Case, ked eSte nemame istotu
uzatvorenej novej dlhodobej zmluvy.

Robime to preto, Ze nasSou prioritou nie je kratkodoby ekonomicky vysledok. NasSou
prioritou je, aby Sportovisko fungovalo a sluzilo Sirokej Skale Sportovcoy, klubom a
verejnostii z BSK.

4. STOVKY DETI, SPORTOVYCH KLUBOV A VEREJNOST

Na Pantoch sme za posledné mesiace vytvorili Sportové zazemie, ktoré nesluzi iba PK
Azeta. V Sportovom bloku pravidelne trénuju stovky deti a mladeze a Sportovisko
vyuzivaju viaceré Sportové kluby( momentalne tu naslo zdzemie priblizne 800 detia 10
réznych Sportovych klubov s ktorymi sme uzavreli dohody o spolupracii a vyuzivani
Sportovisk na Sk. rok 2026/27), viac ako polovica $portujucej mladeze je z inych
Sportovych klubov, ako PK Azeta. Ajto svedci o tom, Ze na$ zaujem je v prvom rade
podporovat rozvoj Sportu v kraji a vytvarat podmienky.

Okrem plavania vytvarame priestor aj pre dalSie Sporty a pohybové aktivity — telocvi¢nu,
vSeobecnu Sportovu pripravu, futbal, florbal, basketbal, kondi¢nu pripravu, Sport pre
seniorov a §port pre verejnost. Sportovisko tak sluzi irokej §portovej komunite Bratislavy
a Bratislavského kraja.

NasSou viziou je tento model dalej rozSirovat, zveladovat, nie zuzovat.
5. PODPORUJEME AJ VRCHOLOVY SPORT A REPREZENTACIU

PK Azeta prepaja Sport deti a mladeze s vykonnostnym a vrcholovym Sportom. V klube
pdsobia tréneri a odbornici s medzinarodnou skisenostou a skiisenostami z
vrcholového Sportu, ktory pdsobia ako reprezentacni tréneri SR, tréneri vrcholovych
stredisk a SOSV.

Nasi Sportovci a tréneri, ktori trénuju a pdsobia Na Pantoch v PK Azeta reprezentuju
Slovensku republiku na tych najvyznamnejsich medzinarodnych podujatiach a klub
vytvara zdzemie pre Sportovcov a trénerov , ktori sa pripravuju na najvyssej Urovni a su
viacnasobni G¢astnikmi majstrovstiev sveta, majstrovstiev Eurdpy, olympijskych hier.
Taktiez maju viacero oceneni, ako najuspesnejsi Sportovci( Tamara Potocka, Milan
Vojtko, Richard Nagy, Filip Gero, Tomas Klobuénik) . Podporujeme myslienku, Ze kvalitna
Sportova infradtruktira nema sluzit iba rekreaénému Sportu, ale ma umoznit celd



Sportovu cestu — od prvého kontaktu dietata so Sportom az po reprezentaciu Slovenskej
republiky.

6. NA PANTOCH ORGANIZUJEME SPORT AJ PRE CELY KRAJ

Sportovisko Na Pantoch 9, pod nagou spravou sa stdva miestom, nie iba pre kazdodenny
tréning, ale naopak organizujeme a vytvarame podmienky pre plaveckeé preteky,
Sportové podujatia, sutaze a dalSie aktivity pre Sportové kluby z Bratislavy a
Bratislavského kraja. Organizujeme zakladné plavecké vycviky pre Skoly a Skdlky,
organizujeme plavanie pre seniorov, komunitné plavanie pre rodiny s detmi,
rehabilitacné plavanie. Podporujeme Sportové aktivity na dennej drovni pre kazdého.

Tym sa Na Pantoch stava miestom, kde sa stretdva Sportova komunita celého

regionu. Nasim cielom je, aby sa tento priestor dalej rozvijal ako otvorena Sportova
infrastruktara BSK, ktora bude dostupna klubom, Sportovcom, detom, rodinam, aj
verejnosti.

7. BSK ZISKAVA PARTNERA, KTORY MU POMAHA PLNIT JEHO VLASTNE ULOHY

BSK spolupracou s PK Azeta, ziskava partnera, ktory mu pomaha napliiat jeho
vlastné kompetencie v oblasti podpory Sportu, deti a mladeze a zdravého Zivotného
Stylu - bez toho, aby od kraja ziadal financovanie beznej prevadzky Sportoviska nad
ramec dohodnutych zmluvnych podmienok.

PK Azeta zabezpecuje odborné know-how, organizaciu Sportovej ¢innosti, trénerov,
kazdodennu prevadzku, vyuZzitie Sportoviska, komunikaciu so Sportovymi klubmi a
Sportovcami, prenasa na seba zodpovednost a legislativne povinnosti, a zaroven
vyznamnu ¢ast nakladov spojenych s jeho fungovanim, obnovou a rekonstrukciou.

BSK pritom zostava vlastnikom Sportovej infrastruktury.
Vysledkom je model, v ktorom:

BSK vlastni majetok > PK Azeta zabezpecuje jeho fungovanie > deti, mladez,
Sportové kluby a verejnost ziskavaju dostupnu Sportovu infrastrukturu > majetok
BSK zostava vyuzivany a dalej sa zveladuje.

PRECO TEDA PRAVE PK AZETA?
Pretoze uz dnes vieme preukézat to, ¢o od nas bude BSK potrebovat aj v buduicnosti:

v mame 13 rokov skusenosti

v vychovali sme a $portovo viedli viac ako 10 000 deti a mladych Sportovcov

v od roku 2016 sa podielame na starostlivosti o bazén Na Pantoch

v investovali sme priblizne 100 000 EUR do obnovy Sportovej infrastruktury na Pantoch
z vlastnych zdrojov

v aj bez istoty novej zmluvy momentalne nadalej investujeme do oprav a prevadzky



v denne podporujeme Sportovanie deti a mladeze

v vytvarame priestor pre viaceré Sportové kluby a verejnost

v organizujeme Sportové podujatia a preteky pre Sportovi komunitu Bratislavského
kraja

v podporujeme vykonnostny Sport a reprezentaciu Slovenska

v amame jasnu viziu, ako Sportovisko a S§port Na Pantoch dalej rozvijat

Nasou ambiciou nie je majetok BSK vlastnit, nasou ambiciou je, aby majetok BSK
dlhodobo sluzil ludom.

Prajeme si, aby deti mali kde Sportovat, aby Sportové kluby mali kde trénovat, aby
reprezentanti mali svoje zazemie pre pripravu a aby rodiny a verejnost mali
dostupné miesto na pohyb a zmysluplné travenie volného casu.

Preto Zziadame o dlhodobt spolupracu. Nie ako podnikatel, ktory hlada priestor na
podnikanie, ale ako Sportovy partner BSK, ako neziskova organizacia, ktora uz 13
rokov dokazuje, Ze vie Sportovisko vytvorit, prevadzkovat, financovat, rozvijat a
predovsetkym - naplnit ho Sportom.

Sportovisko Na Pantoch je jedineénym $portovym arealom v Bratislavskom kraji,
ktory pod jednou strechou sustreduje viacero Sportovisk — najma 25-metrovy bazén a
telocvicénu — a vytvara podmienky pre Sportovanie deti, mladezZe, verejnosti, Sportovych
klubov, aj pripravu vrcholovych Sportovcov.

Tieto priestory patria medzi nenahraditelné Sportové kapacity v Bratislave. Ich
hodnota nespociva iba v samotnej nehnutelnosti, ale predovSetkym v tom, Ze su realne
vyuzivané kazdy den.

Dakujeme a tesime sa na spolupracu, verime Ze spoloéne podporime udrzanie
Sportoviska a rozvoj Sportovych aktivit v Bratislavskom kraji.

Tim PK Azeta

Kertésova Julia
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